CO TO JE BROWNFIELD?

BROWNFIELD je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), ktera je nedostate¢né vyuzivana, zanedbana a
mUze byt i kontaminovana. Vznika jako pozUstatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské Ci
jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace.
(Definice dle Narodni strategie regenerace brownfield()

Revitalizace, neboli obnoveni lokalit brownfieldd je jednou ze zakladnich podminek udrzZitelného
rozvoje mésta Brna. UdrZitelny rozvoj je zpUsob rozvoje lidské spolecnosti, ktery uvadi v soulad
hospodarsky a spolecensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim Zivotniho prostredi.

Investice do revitalizace brownfield( je pro vlastniky mnohem néakladnéjsi, nez vystavba na ,zelené
louce”, to znamena na pfirodni plose ¢i Uzemi, které neni zastavéno a pouziva se jako zemédélska
plda, a je spojena s celou fadou rizik. Investor musi naptiklad do svych vydajl zapocitat likvidaci
pozlstatkd po pfedchozim vyuZziti lokality. Hrozi mu také, Ze v pribéhu revitalizace narazi na
nepredvidané komplikace spojené napfiiklad s ekologickou zatéi. Casto se realizace oddaluje vinou
komplikovanych a nevyporadanych vlastnickych vztah(. Presto se v Brné provadi mnozstvi projekt(,
které témto chatrajicim a nevyuzivanym lokalitdm vdechuji novy Zivot. Mésto Brno hraje v revitalizaci
brownfields aktivni a dileZitou roli, na jeho Uzemi se ke konci roku 2014 eviduje 128 lokalit
brownfieldl o rozloze priblizné 378 ha.

Za nejcastéjsi pric¢inu vzniku téchto lokalit je obecné povazovdna restrukturalizace statni ekonomiky
po roce 1989. Tehdy se zacala vyroba malych a stfednich podnik{ situovanych v nové vzniklych
pramyslovych zénach a technologickych parcich orientovat predevsim na technologicky vyspéla
odvétvi. Vznikly tak prdmyslové brownfieldy, které byvaji co do plochy nejrozsahlejsimi a
nejviditelnéjsimi pfedstaviteli brownfieldd v odich verejnosti. Existuji ovsem dalsi typy brownfiledd
podle ptvodniho Ucelu vyuZiti Uzemi — dopravni (¢asto Zelezniéni), vojenské (vznikajici v disledku
reorganizace armady), zemédeélské, aredly obcanské vybavenosti (Skolské plochy, sportovni arealy) ¢i
rezidencni brownfieldy. Vzacnéji se objevuiji i cirkevni brownfieldy a také pfipady paradoxniho typu
brownfield( - nedostavéné novostavby, u nichz byla vystavba z jakéhokoliv divodu pferusena a jiz
nedokoncena. Specifickou skupinou mohou byt také lokality byvalych zahradkafskych kolonii.
Brownfieldy maji ¢asto diky své jedine¢né poloze a napojeni na technickou infrastrukturu velky
rozvojovy potencidl. Prostfednictvim jejich revitalizaci Ize efektivnim zplsobem omezovat proces
suburbanizace a sniZovat pocet projektl na ,,zelené louce” spojenych se zdborem zemédélské pady.

Je mnoho aredld brownfieldového typu, kde z riiznych divodd neni mozné v kratsim ¢asovém
horizontu dosahnout definitivni revitalizace uzemi. Aby se alespon zpomalilo tempo chatrani budov u
nevyuzivanych objektl, je moznym fesenim docasné vyuzivani objektl na zakladé pronajmu. Toto
resSeni prinasi do opusténych aredld, hal, sklad(l a dalSich typU objektl novy Zivot a nové naplnéni.

Mezi tato mista patfi napfiklad tzv. Mala Amerika, hala byvalych mraziren na ulici Masna, kde se nyni
nachdzi mezinarodni centrum kultury a vzdélani Industra, nebo také znamy fotbalovy stadion ,Za
Luzankami”.

Tento stadion se nachazi v Brné na jihu Krdlova Pole. Byl postaven roku 1953 a od té doby se hojné
vyuzival k fotbalovym zapastm. V 60. a 70. letech byla pfistavena nova tribuna, a tim se stadion stal
nejvétsim v Ceskoslovensku. V roce 1990 presel cely aredl do rukou spole¢nosti Boby Revue, ale tato
spolecnost se zadluZila a na opravu stadionu uz nezbyly finance. Roku 2004 koupilo fotbalovy stadion
»,Za Luzankami“ Statutarni mésto Brno za 17,5 milionu korun a v roce 2008 byl zpracovan projekt
nového stadionu. Ten byl ale v roce 2010 zastaven pro majetkové spory o vlastnictvi pozemki vedle
stadionu mezi firmou Czech City a méstem Brno.



V roce 2014 vznikla nova iniciativa fanousk( na socialni siti Facebook, ktera upozorniovala na
neradostny stav legenddarniho stadionu a méla za cil oslovit Sirokou vefejnost k propagaci aktivit za
zachranu fotbalového stadionu ,Za Luzankami“ v Brné. Znamy fotbalista Petr Svancara dne 13. Ginora
2015 verejné ohlasil svlj umysl uskuteénit na tomto stadionu slavnostni ¢ervnové rozlouceni se svou
profesiondlni fotbalovou kariérou. K tomu vsak bylo potfeba zchatraly stadion alespon ¢astecné
opravit, a tak Svancara vyzval $irokou verejnost k pomoci pfi obnové stadionu. Od Gnora do ¢ervna
2015 probéhla na obnovu a vycisténi stadionu série brigad, které se zucastnily stovky dobrovolnikd.

V kvétnu 2016 byl pfedstaven novy model luzaneckého stadionu, ktery by se mél zacit stavét v roce
2018. Jeho dokonceni se planuje na rok 2021, pricemz jeho cena je odhadovana na dvé miliardy
korun. V kompletni podobé by méla byt kapacita stadionu az 33 tisic divaka.

Dalsim vyznamnym brnénskym brownfieldem je areal fabriky VInéna.

VInéna se nachazela mezi ulicemi Dornych, Pfizovd a Mlynska. Byla jednou z nejvyznamnéjsich
brnénskych textilek, kde se denné vyrabélo az 13,5 kilometr( ptize a i diky ni se Brnu v 19. stoleti
prezdivalo ,, moravsky Manchester.”

Historie komplexu tovaren zacala jiz v 18. stoleti, kdy vznikla textilni manufaktura Josefa Biegmanna.
V prvni poloviné 19. stoleti provozovala tovarnu rodina Bochner(. Od druhé poloviny 19. stoleti
vlastnila textilni tovarnu Zidovska rodina Stiassnych, druhou ¢ast tovarniho komplexu v ulici Dornych
vybudovala firma Paul Neumark. Zde se nachdazela jedna z nejmodernéjsich pfadelen na mykanou
pfizi ve stfedni Evropé.

Zlatou éru brnénské textilni vyroby (za prvni republiky) narusil pfichod 2. svétové valky. Tovarny byly
Zidovskym majitelim zkonfiskovany a po valce znarodnény a slouceny do narodniho podniku Vinéna.
Slouceny byly také oddélené tovarny, které po roce 1945 vytvofrily jeden rozsahly areal.

Zatimco drive vétsina brnénskych tovaren vyrabéla vinéné latky v celé Sifi sortimentu, zndrodnéné
podniky VInéna a Mosilana svij program postupné specializovaly. VInéna jesté od pocatku 50. let
vyrabéla vSechny druhy vinafskych tkanin. Postupné viak omezila produkci hrubych latek a
stejnokrojli ve prospéch jemnych Satovek a hlavné latek z cesané prize na panské obleky a damské
plasté. Na prelomu 60. a 70. let se vyrobky vyvazely do Sedesati statl svéta.

0Od 70. let se zvysil tlak na zrychleni tempa chemizace vinarského prlmyslu. Kvalitni vinéné Iatky tak
byly nahrazeny latkami, kterych vice nez polovinu tvofila uméla vldkna.

Po roce 1989 se podnik nedokazal vyrovnat se ztratou odbytisté vyrobk( v byvalych socialistickych
zemich. Vyroba upadala, dochazelo k propousténi zaméstnancd. Zadny z tohoto majetku nebyl
vracen v restitucich pdvodnim vlastnikim. Do roku 1994 byla VInéna statni podnik, poté fungovala
omezené a v dalSich letech doslo k likvidaci spole¢nosti.

Soucasnym vétSinovym vlastnikem aredlu se stala spolec¢nost CTP Invest. Navrh uznat tovarni
komplex za kulturni pamatku Ministerstvo CR neschvdlilo. VInéna byla letos v 1été zbourana a jedina
budova, ktera zUstala stat, je novorenesancni paldc z 60. let 19. stoleti, v jehoZ pfizemi ma vzniknout
restaurace. Misto starych budov ma vzniknout novy komplex kancelarskych a bytovych domu. Novy
aredl bude mit uprostifed malé namésti a mél by se otevfit vefejnosti.

MozZna, kdyby byli lidé osvicenéjsi, mohla se VInéna stat unikdtnim kouskem Brna, spojujicim historii,
ktera stvofila soucasné mésto s kulturou, bydlenim i sluZbami na mnohem zajimavé;jsi drovni.



Dalsim zndmym brownfieldem je budova byvalé Zbrojovky Brno.

Nékteti znaji pod pojmem Zbrojovka Brno jen brnénsky fotbalovy klub, ale ten se jmenuje po ¢eské
firmé, vyznamnym vyrobcem zbrani. Kromé zbrani vSak Zbrojovka vyrabéla i jiné pramyslové vyrobky
a mezi lety 1924-1936 také auta. Toto vSechno fungovalo az do roku 2003. Od té doby budova
Zbrojovky chatra.

Tovarni aredl Zbrojovka se nachazi v brnénskych Zabrdovicich
Historie:

Firma byla zaloZena v roce 1918. Plivodné opravovala automobily, pusky, telefonni a Zelezni¢ni
zatizeni a naradi. Také montovala némecké a rakouské pusky Mauser a Manlicher, pozdéji svoje
vlastni. V letech 1924-1925 byla postavena nova tovarna, kde se kromé pusek a kulomet( vyrabély i
automobily, motory a jiné stroje. V tficatych letech vyrabéla také licen¢ni psaci stroje Remington a
traktory Skoda. Za druhé svétové vélky vyrabéla zbrané pro Wehrmacht a Waffen-SS.

V roce 1944 byla pfi bombardovani Brna tovarna vazné poskozena. Po osvobozeni znovu fungovala. V
druhé poloviné Ctyficatych let vyrabéla motory, zbrané a traktory. V listopadu 1945 byl vyroben
prototyp traktoru Zetor Z-25, pojmenovani Zetor, které se udrZelo dodnes, pochazi ze slov ,,Zet”
(vyhlaskované prvni pismeno zbrojovky) a ,,or” (konec slova traktor).

V 80. letech se spolecnost preorientovava hlavné na komunikacni a vypocetni technologie a techniku,
coz odnesla vyroba a distribuce zbrani. V 90. letech zacina klesat pocet zaméstnancu.

Od roku 2003 zacala firma krachovat. V ¢ervnu 2006 byla vyroba zbrani ukoncena a k 31. 8. 2006 byli
propusténi posledni zaméstnanci.

Aredl brnénské Zbrojovky o rozloze 22,5 ha byl koncem ledna 2008 vydrazen za ¢astku 707 miliont
korun. Ziskala jej slovenska holdingova spole¢nost J&T, kterd vSak nema s vyrobou zbrani nic
spole¢ného. Nyni aredl vyuziva nékolik spolecnosti. Vzhledem k estetice arealu je vyuzivan k
fotografické praci. Jsou tu také hudebni zkusebny. Najemni smlouva mezi Brnénskou zbrojovkou a
novym majitelem byla prodlouzena a je pokracovano ve vyrobé v pronajatych prostorach.

V dnesni dobé se uvaZuje o bytech, které by mély prostor byvalé Zbrojovky vyplnit, také o vétsich
prostordch pro firmy, které zde sidli, a o cyklostezce.

Mezi dalsi brownfields patfi tfeba byvald méstska jatka. Budova se nachazi na krajich ulic Masna a
Porazka. Ohranicuji ji také koleje a feka Svitava.

Méstska jatka byla vybudovana na pocatku 19. stoleti. Aredl byl v prabéhu 20. stoleti obestavén i
dalsimi budovami, které slouzily napf. jako Skrobarny, mrazirny, apod. Jednou z nejvyznamnéjsich
budov, které Ize v arealu byvalych méstskych jatek zhlédnout, je budova masné burzy, ktera byla

vyprojektovana architektem Bohuslavem Fuchsem.

Areal byvalych méstskych jatek byl funkéni jesté v poloviné devadesatych let minulého stoleti.
Cinnost masného primyslu v Brné byla po nelspé$né privatizaci zastavena. Areal byvalych méstskych
jatek byl nejdfive pronajiman jako skladisté zboZi vietnamskych obchodniki

Nyni je v prostoru byvalych jatek koupelnové studio.



Prikladem Uspésné revitalizovaného primyslového arealu je Varkovka. Pfed vice neZ deseti lety se
z chatrajici byvalé tovarny stalo rusné obchodni centrum. Z plvodnich budov Vankovky se podafilo
zachranit dvé historicky nejvyznamnéjsi, které slouzi jako kulturni centra.

Vankovka md jméno svého zakladatele tovarnika Fridricha Wanniecka. Tovarna vyrabéla hlavné
stroje a zafizeni pro cukrovary. Byla zndma po celé rakousko-uherské monarchii. Roku 1903 Fridrich
Wannieck opustil Brno a tovarna se spojila s Prvni brnénskou strojirnou a vyrabéla parni turbiny. Po
roce 1945 byla znarodnéna. Poté ¢asto ménila majitele a na konci 80. let byl aredl uzavren a tovdrna
zacala chatrat.

Varikovka byla plivodné vice neZ dvouhektarovy aredl, ted je rozloha aradlu mensi. Aredl byl zapsan

v roce 1992 do seznamu pamatek priimyslové architektury CR. KdyZ vznikala, byla a? na okraji mésta.
Postupem ¢asu se vSak Vankovka postupné ocitla témér v centru mésta mezi autobusovym a
vlakovym nadrazim.

Poprvé byl ndpad zrekonstruovat Varnikovku zminén v roce 1993 na slavnostni konferenci

k sedmsetpadesatiletému vyroci mésta Brna. O rok pozdéji zacali nadsenci spolupracovat s odborniky
z organizace Project for Public Spaces (PPS) z New Yorku. Ti uZ totiz méli zkusenosti s podobnymi
projekty. Po komunalnich volbach v roce 1994 se obratili na Radu mésta Brna a pozadali o pomoc.
Podpoili je. Diky této podpore, ktera zahrnovala i telefon a postu zdarma, byla vytvofena nadace a
tym lidi, ktefi se i nadale podileli na renovaci Varikovky. BEhem dalSich mésicl pracovnici nadace
shromazdili podklady pro pfedbéZnou studii realizovatelnosti nového vyuziti celého aredlu. V roce
1995 byly vysledky shrnuty do prehledné brozury v ¢eské i anglické verzi, aby si Vankovka ziskala
pfiznivce i v zahranic¢i. S 1996 byla uzaviena pisemna smlouva s vedenim podniku Zetor, Zze se muze
v aredlu Vankovky poprvé usporadat kulturni akce — “Pro Vankovku“, na které bylo pres 1000 lidi.
Mésto organizaci akce podporovalo a ¢astecné ji financovalo. Zbytek dotovala stavebni firma sidlici
v sousedstvi, ktera také pomohla upravit terén a pujcila elektricky kabel, pivovar Starobrno dodal
jako sponzorsky dar soudky piva, ale i dalsi firmy se zapojily do této akce. Na konci roku 1996 ziskal
projekt cenu v soutézi Mista v srdci, a dostal tak finanéni odménu 100 000K¢. Diky tomu bylo mozné
zprovoznit dalsi ¢ast v budové Modeldrny. Odbornici ze Zetoru na zakladé smlouvy provedli opravu a
elektrické instalace a pfivedli do objektu vodu. Ucni ze stavebniho ucilisté zasklili rozbité okenni
tabulky, otloukli opadavajici omitku a uklidili. Roku 1997 se usporadalo vice akci a ziskalo se na né
finan¢ni pfispévky od Brna, nadace Open Society Found a Nadace Partnerstvi. V roce 1997 se
prevedla Vankovka do vlastnictvi mésta za 36,6mil. K¢. V letech 1998 a 1999 Varikovka ziskala
pozornost a podporu i v zahranici. Kromé organizace Project For Public Spaces a Nadace Mista v srdci
to byla také Nadace Prince of Wales Business Leaders Forum, Nadace pro rozvoj obcanské
spolecnosti, Nadace Open Society Fund, Nadace VIA a Nadace Partnerstvi. Ve Vankovce se v té dobé
uskutecnilo pres 170 akci.

V zati roku 2000 se objevil velky investor! Némecka firma ECE chtéla investovat cca 3 miliardy K¢ do
vystavby obrovského obchodnho centra-37 000 m? obchodnich ploch. Po demolicich, které proménily
takrka cely blok ve stavenisté nakupni Galerie Varkovka, zlstaly z péti objektli pamatkové
chranéného arealu Vankovky stat pouze dvé budovy-hala Strojirny a budova Urednictva. Zbytek
budov se zachranit nepodafilo. Byvala strojirna byla opravena do podoby univerzalniho halového
prostroru.



Vystavba obchodni galerie umoznila zaclenéni plvodnich budov do chodu mésta. Cela oprava do
nynéjsi podoby trvala 13 mésicu. Je to dobry pfiklad revitalizace brownfields.

Zdroje: Kniha Fabrika — Katetina Tuckova, Wikipedia, Brnénsky metropolitan, Extrastory.cz,
ceskatelevize.cz, brozura BRNO BROWNFIELDS 2015, webové stranky statutarniho mésta Brna
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